
Inschrijvingsleidraad verkoop Vurehout 2, Zaandam 

Voor de voorgenomen verkoop van Vurehout 2 geldt de inschrijvingsleidraad waarbij 
sprake is van knockout en selectiecriteria. De knockout criteria bepalen of een 
inschrijving in behandeling wordt genomen. De selectiecriteria bepalen de score van de 
in behandeling genomen inschrijvingen. De (voorlopige) gunning wordt gedaan aan de 
inschrijving met de hoogste score aan de hand van de selectiecriteria.  

Knockout criteria:  

Inschrijvende partijen dienen te voldoen aan een tweetal knockout criteria, te weten: 

KO 1: Integriteit en betrouwbaarheid:  

De koper moet integer, betrouwbaar en niet betrokken zijn bij omstandigheden die 
risico’s opleveren voor de publieke instelling, huurder of exploitatie van het pand. Indien 
uit controle van aangeleverde documenten blijkt dat inschrijver hierbij betrokken is dan 
wordt de inschrijving terzijde gelegd.  

Inschrijver levert ten behoeve van deze controle de volgende documenten aan: UBO-
opgave; KvK-uittreksel en verklaring dat de onderneming of UBO’s niet betrokken zijn 
(geweest) of veroordeeld zijn in het kader van een misdrijf.  

KO2: Akkoordverklaring huurovereenkomst Centrum Jong 

De koper verklaart zichzelf akkoord te zijn met de af te sluiten huurovereenkomst en 
hierin opgenomen voorwaarden en vergoedingen tussen koper en GGD Zaanstreek 
Waterland ten aanzien van het borgen van de positie van het Centrum Jong.  

Inschrijver levert ten behoeve van deze akkoordverklaring een schriftelijke bevestiging 
van het accepteren van voornoemde overeenkomst.  

Indien de inschrijving voldoet aan de 2 knockout criteria wordt deze beoordeeld aan 
de hand van selectie criteria. Indien de inschrijving niet voldoet aan 1 van de 
knockout criteria wordt deze terzijde gelegd.  

Selectiecriteria 

Ter bepaling van de score van de inschrijvingen wordt gekeken naar de volgende 
selectiecriteria en bijbehorende weging:  

- Koopsom/opbrengstwaarde (60%) 
- Borging positie zittende huurder (30%) 
- Financiële draagkracht koper (10%) 

 



SC 1: Koopsom/opbrengstwaarde 

De hoogte van de onvoorwaardelijke koopsom waarbij de hoogste bieding het maximaal 
aantal punten verkrijgt. De score van de overige bieders wordt beoordeeld volgens de 
formule: Score prijs = hoogst beoordeelde prijs / beoordeelde prijs inschrijver) x 60 
punten  

SC 2: Borging positie zittende huurder 

De mate waarin de inschrijver bovenop de minimumeisen concreet waarborgen biedt 
voor de continuïteit, voorzieningen en gebruikspositie van de huurder. 

Objectieve toetsing vindt plaats via subcriteria: 

Subcriterium Punten 
Contractuele acceptatie kettingbeding / 
kwalitatieve verplichting 

10 

Concreet plan voor instandhouding 
voorzieningen gedurende de 
verhuurperiode 

8 

Procedure voor overleg bij verdere 
verhuur 

8 

Escalatie- en klachtenprocedure met 
responstermijnen 

2 

Aanspreekpunt/beheerorganisatie voor 
huurder 

2 

Totaal 30 
 

SC 3: Financiële draagkracht koper 

De mate van zekerheid dat de verkoop tijdig en zonder onnodige voorbehouden kan 
worden afgerond. 

Objectieve toetsing vindt plaats via subcriteria met een maximum van 10 punten: 

1. Zeer hoge zekerheid (10 punten): Ondertekende inschrijving zonder 
financieringsvoorbehoud; aangetoond door middel van bankverklaring, bewijs 
eigen middelen of bindende financiering; bereidheid tot 
waarborgsom/bankgarantie binnen gestelde termijn. 

2. Hoge zekerheid (8 punten): Financieringsverklaring of term sheet van 
bank/financier; eigen middelen aantoonbaar beschikbaar; 
financieringsvoorbehoud is gemaximeerd in bedrag en vervalt binnen korte 
termijn, bijvoorbeeld 2 tot 3 weken. 

3. Voldoende zekerheid (6 punten): Indicatieve bankverklaring, 
hypotheekindicatie, investeringsbesluit in voorbereiding of verklaring accountant; 



financieringsvoorbehoud kent een duidelijke vervaldatum, bijvoorbeeld 
maximaal 4 tot 6 weken. 

4. Beperkte zekerheid (3 punten): Alleen intentieverklaring, globale 
financieringsopzet of niet-bindende investeerdersinteresse; meerdere 
voorwaarden; langere termijn nodig voor financiering. 

5. Onvoldoende zekerheid of geen informatie (0 punten): Geen of onvoldoende 
financiële onderbouwing; open financieringsvoorbehoud; afhankelijkheid van 
onzekere derden; geen bereidheid tot waarborgsom of bankgarantie. 


